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Titan Faktor Pénziigyi és Szolgaltato Zrt. vegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Kuznesz Henrietta (korabban:Nagy Sandorné) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torveny
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) - Birésag 79/2007 Kozj.oki. szami hatdrozata alapjan a(z) - Birésag a(z) 305/2011 Kozj.oki. szamon
kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Pénztartozas cimen fennalld 3 857 199 Ft fikdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigvek:
IZ’ ] . or I I P [l . I3 : ]r I"l 5 I l;n . r Irr]
INTRUM Zrt. (8379100022380 VH) Kuznesz Henrietta 0382.V.0442/2021 dij 62 293 Ft

cime: 5527 Bucsa, Viorosmarty utea 5.

fekvése: BUCSA BELTERULET, helyrajzi szama: 1190,
tulajdoni hanyad: 10/72,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 1430 m2 alapteriileten lakéhaz és udvar. Adé-és értékbizonyitviny taniisiga szerint a
lakohaz foldszintes; alapozasa: beton; falazata: tégla.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett 6zvegyi joggal terhelten, lakottan (nem birtokba vehetéen) keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 440 000 Ft,
arverési el6leg: 44 000 Ft,
licitkiiszéb 9 000 Ft

------

a szakaszok kezdo és befejez idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Békésesaba, 11733003-27317392-00000000.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.29. 2025.09.18. 13:00 396 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.18. 13:00 2025.10.08. 13:00 308 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.08. 13:00 2025.10.28. 13:00 220 000 Ft.
Tajékoztatas

Az arveréshez feltoltitt kép kizarélag tajékoztatd jellegii, igy az ajanlattételt megelzoen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak

allapotarél személyesen meggy6zidni!

A végrehajtéi irodanak nincs informacidja arrél, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlatozas, vizdijhatralek vagy
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kizmiifejlesztési hozzajirulas megfizetési kitelezettsége dll-e fenn, igy az ajanlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes
vizkozmii-szolgéltatoval. Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmd jogesetben kimondta, hopy: Nem
kitelezhetd a vizikozmii-szolgiléaté mindaddig a koziizemi szerzidés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi
helyet lejirt hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogit
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmabddal {drverés utjan) szerezte meg!

Felhivom T. Arverezi figyelmét az Flektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban EAR) felhasznalasi szahilyzatinak 5.2. pontjaban
foglaltakra, mely szerint az FAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben az arverésekrol szolé egyéb tajékoztatasokban az arerésre
meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort ismertetését!

Felhivom tovibba T. Arverezék figyelmét, hogy az ajanlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelolt legalacsonyabb vételi
ajanlatokat, és az ahhoz tartozd lejarati iddt figyelembe venni!

Kérem, hogy az arverésen a fenticket figyelembe véve, kiriiltekintien sziveskedjenek részt venni!

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vhi, 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil {tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajaniattételto] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezédrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idbpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd$ és befejez6 iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz0l6 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabdlyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkozisiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosuit
ugyanezen &sszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban ¢lddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tériésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltditon képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizén ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁizx’jdik Az ingatlan valés tcrmészetbeni éllapota a képfelvételtﬁl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti 2 vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miiszaki dilapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiést, hidnyossdgaiért véllalt felelSsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosulija - 18bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magdanokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztasdr, tovabbd a végrehajtdsi eljdras(ok) kdliségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elStt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbddket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kézizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiiltn Agazati jopszabily alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarel
nincs tudomésa. Eti6] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatdsrol sz019 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €5 egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlitozis felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését fehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d5 jopkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licinapld lezdrisdig t6riénd kozzétételhez (kGzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reg?szzerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi




mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként torténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Dél-alfoldi r., Békeéscsaba, 11733003-27317392-00000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt, Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elGlegél elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsdé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdallapitasdtdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
diverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hivdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogar vagy jogos érdekér [ényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszithet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCHI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az ltv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
tlletékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birdésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyula, 2025.07.31.
Tisztelettel
i dr. Novik Amanda
Teraolihy, . 3054 /2028 on4ll6 birosigi végrehaitd
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